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O Riza nasce da vontade de ficar.

Pulsa na cidade, no chao do Parque Una.
Perto do verde, do cotidiano, das pessoas.

Criar raizes aqui nio € acaso.

E reconhecer um lugar que oferece base, equilibrio e continuidade.
E ter em sua morada a esséncia e o respiro necessarios para crescer
e se desenvolver.

Riza é o primeiro edificio residencial do Parque Una Sio José dos Campos,
um lugar para criar as primeiras raizes de um bairro pensado para as pessoas.

Antes de crescer € preciso criar raizes.
E o Riza nasce para quem entende que morar vai além do endereco,
¢ sobre pertencer, permanecer e crescer.
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VONTADE DE FICAR
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precisaria representar muito mais do que um novo

[ ]
‘ ‘ Quando pensamos no primeiro edificio residencial do
Parque Una Sao José dos Campos, sabiamos que ele m O r a a
lancamento.

/ °
UNICO COMmeca — ARQUITETUR A
Ele teria a responsabilidade de marcar um momento

importante na evolucdo do bairro e de apresentar a cidade

uma nova forma de morar — mais integrada, mais
OO m g | a n ‘ 8 contemporanea e mais conectada as pessoas.

Por isso, reunimos trés escritdrios de referéncia nacional,

cada um especialista em transformar uma dimensio
essencial da experiéncia de viver.

A Ideial foi escolhida para desenvolver a arquitetura
do edificio, trazendo repertério, sofisticacao técnica
e sensibilidade urbana para criar um edificio singular,
integrado ao entorno e a paisagem do Parque Una.

[ J
A Somos EXP assina o paisagismo, traduzindo natureza em N £ a | ‘ S | I O
permanéncia, convivéncia e bem-estar, conectando o verde '
ao cotidiano de quem vive aqui. ' ——
A Superlimao desenvolveu os interiores e areas comuns, _ PAITSAGTISMDO

imprimindo identidade, design contemporaneo e espacos
que acolhem a rotina com personalidade e conforto.

O resultado é um projeto coeso, onde arquitetura, paisagem
e interiores dialogam entre si e constroem algo raro: um
empreendimento pensado como experiéncia completa.

O Riza nasce assim.

Original desde a origem.
E diferente de tudo o que Sao José dos Campos ja viu. 77

Fabiano de Marco CSSCHCa

Sécio-Cofundador da Idealiza Cidades I N T E R I O R E S
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IDEIAT

Para a IDEIAL, escritério responsavel pelo projeto
arquitetonico do Riza, a arquitetura é uma
expressdo direta do local ao qual pertence, e a0
mesmo tempo, agente de transformagao dele. No
empreendimento, essa visio se traduz em uma
morada que emerge do chao e respira com o lugar.
E a materializacio da sua propria vocacio,
criando um lar que reconhece e se integra a
paisagem, inspirando novas formas para o habitar.

morada

A RQUTITETURA

A arquitetura como continuidade do chao.

Uma volumetria que ndo desafia a paisagem, e
sim emerge dela com gentileza. Que respira, que
se fragmenta nas esquinas, que reconhece o lugar.



IDEIAT

Fundado em 2004, em Porto Alegre/RS,
0 escritério desenvolve projetos que
combinam design inovador, rigor
técnico e sensibilidade urbana.

Porto 1820

Com um nucleo especializado em city design

e placemaking, os projetos da IDEIAl comecam
pensando nas pessoas que vao habit4-los,

nos fluxos da rua e por tltimo nas edificacdes,
transformando cada projeto em uma
experiéncia significativa.

Com mais de 800 projetos e diversos prémios
nacionais e internacionais, o escritorio atua em
todo o Brasil com o compromisso de construir
espacos que transformem as pessoas e as cidades.

® ideial.com.br

“ A IDEIAI
acredita que
arcjuitetura

C um
instrumento de
transformacao »

Edificio Tomaz

Edificio GO24
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Para a Somos EXE escritério responsavel pelo
projeto paisagistico do Riza, o paisagismo nao é
adorno, mas a infraestrutura vital que pulsa o
respiro do empreendimento, conectando bairro e
edificio como um organismo vivo e tinico. Em que
cada elemento representa um sopro de vida e
conexdo, moldando a experiéncia urbana.

[CSPIro

PAITSAGISMDO

A paisagem como linguagem estruturante.
Nao como complemento, mas como forca
que organiza fluxos, cria conforto e estabelece
continuidade entre todos os niveis.
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® WWWw.somosexp.com

“(Criamos projetos
UINicos, enraizados
nas caracteristicas
de cadaterritorio,

Nasimagens: cue ampliam as

Rua da Satde - Santa Casa de Porto Alegre

Venccdor o Pemio Arhiszr A v possibilidades da vivencia
coticdliana e promovem
experiencias significativas
C MEMOIaveis 9

A Somos EXP é um escritério de paisagismo e urbanismo que
atua de forma estratégica em diferentes escalas, do planejamento
territorial 4 qualificacao da experiéncia humana nos espacos
abertos, sejam eles de uso coletivo ou privado.

Com atuacio consolidada no mercado imobilidrio nacional,
0 escritério colabora com incorporadoras e desenvolvedores
em projetos residenciais, comerciais e institucionais.
7 A Seu reconhecimento é global, com projeto vencedor

b Y - p & ° & do Architizer A+ Awards 2024, uma das mais
Smnna A HARARRNARRRRRRARARN ; relevantes premiacdes da arquitetura mundial.

THN }[H‘P r:l ]‘f | |

L 'Hma I'W “' “ | i NREREEnAN) No Parque Una S3o José dos Campos, a contribuicdo da EXP

' vai além do paisagismo do Riza. O escritério € responsavel pelo
desenvolvimento das areas de convivio de todo o bairro, garantindo
continuidade espacial e consolidando uma identidade paisagistica
integrada, que pulsa no respiro do edificio e de todo o conjunto urbano.
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superlimao

Para a Superlimao, escritério responsavel pelo
projeto de design de interiores do Riza, os interiores
do empreendimento s3o mais que espagos: sao a
esséncia que acolhe a vida. Com a filosofia
“‘Arquitetamos para a Vida”, o escritorio cria
ambientes que dialogam com o contexto, onde
materiais naturais e a escala humana constroem
refuigio e convidam a permanéncia, equilibrando o
digital e 0 analdgico em cada detalhe.

CSsCNeia

I NTERTITOR

Os interiores como extensao sensivel do contexto.
Materiais, cores e atmosferas que conversam
com o lugar, criando refugio sem abrir mao

da urbanidade. Espacos que recebem,

acolhem e convidam a permanecer.



Casa MK

superlima

O Superlimao é um escritério de arquitetura e
design de interiores que acredita na arquitetura
como ferramenta para a vida. Sua missao
"Arquitetamos para a Vida" se traduz em uma
abordagem humanista, onde a investigacao
continua e a pesquisa projetual exploram

a sensorialidade e a biomimética, criando
espagos que ressoam com a experiéncia
humana em sua esséncia.

Com uma metodologia que equilibra o digital

e 0 analégico, o Superlimao desenvolve projetos
que vao do conceito A execug¢do com precisao e
criatividade. Sua vasta experiéncia abrange desde
espacos comerciais e institucionais até residéncias,
sempre buscando solu¢des que fomentem

a coexisténcia harmoniosa entre pessoas

e ambiente, com foco na escala humana

e na materialidade.

@ superlimao.com.br

AP Piaui

T i

(1

Microsoft SP

“ A escalados projetos

comeca do micro,
O ser humano, para
expandir para
Macro, O espaco
arquitetonico

¢ urbano 9

Com uma trajetéria marcada por inovacdo e exceléncia,

o Superlimao acumula reconhecimentos que evidenciam

a relevancia e a originalidade do seu trabalho no cenario
internacional. Entre eles, destacam-se o IAI Design Award,
que o consagrou como um dos escritorios mais criativos do
mundo, e 0 Brick Award, uma das mais importantes premiacdes
globais de arquitetura. Esse repertorio reforca um olhar
contemporaneo, autoral e conectado as novas formas de viver.




Praca do
Japones

Praca Riugi Kojima
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AV.
Cassiano
Ricardo

Onde

O bairro
cncontra
a cidade

Existem enderecos privilegiados pela geografia.
E existem aqueles raros pontos da cidade
privilegiados pela inteligéncia urbana.

O Riza ocupa uma das posi¢des mais nobres e estratégicas de todo
o Parque Una Sao José dos Campos: implantado logo na entrada
do bairro, no lugar onde o Parque Una se revela para a cidade

e onde a cidade encontra uma nova forma de viver.

De frente para a Casa Una, espaco simbolo de convivéncia, cultura

e experiéncias do bairro, e com vistas abertas para o Parque Central,
o empreendimento nasce cercado por aquilo que torna o endereco
verdadeiramente singular: vida, paisagem e presenca urbana.

Ao mesmo tempo, a conexao imediata com a Avenida Cassiano Ricardo
coloca o morador préximo aos principais eixos da cidade, reunindo
mobilidade, conveniéncia, servicos e acesso facilitado ao cotidiano
contemporaneo.

Entre o verde e o urbano, entre o fluxo e a permanéncia,
o Riza encontra sua vocacio.

21



Casa Una

Conveniéncia, cultura
e experiéncias a poucos
Passos.

Rua
Acalmada

Rua de transito calmo
que prioriza o pedestre.

Mais do que bem
Ve 4 Y SR localizado, o Riza
: mT L 4 ocupa um lugar

visitantes i
Acesso as vagas de ' N d e rOtagO n I S m O
visitantes nos subsolos. ; LSt N n () ai rr O

=2 | . : : 6 al Cria : E o ponto onde a energia da cidade encontra a tranquilidade do
Baseativacom i / Parque. Onde a escala humana convive com a vitalidade urbana.
lojas, cafés e servigos. 2 B Onde chegar em casa também significa estar conectado a tudo.

Um endereco que recebe quem chega.

6 ala ge m H a I I '8 Que valoriza tudo ao redor.

14
M O rad O rC S M%s convenllenaa. : g E que revela, logo na entrada,
Acesso As vagas cesse pela Rua =
d Lol g Acalmada ou pela (14 a forca que o Parque Una representa.

05 SUDSOIOS. Galeria da quadra. @ A\/.
Z .
< Cassiano
BN d ) °
@ Ricardo
. . (&)
Seu convidado acessa o estacionamento 3: O Eixo da vitalidade

e se conecta diretamente 4 t d
o a galeria pelos elevadores. g urbana de Sdo José a
Mais privacidade, conveniéncia Y poucos metros do seu lar.
e liberdade para viver o Parque.

22
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lerreo
que
respira
Q
cidade

O térreo ativo, permeavel
e profundamente urbano.

Com duas entradas independentes que
conectam o edificio 2 Rua Acalmada e a Galeria.

As lojas refor¢am a vida urbana e oferecem
conveniéncia ao dia a dia, ativando o espaco
publico e convidando a permanéncia.
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Marquises continuas garantem
conforto em dias de sol ou chuva.
Quem circula pelo espaco aproveita
a vitalidade do térreo, assim como
os moradores.

A calgada do Riza integra o bairro

e vai além da entrada de um edificio.

Para
quem
passa

1 W

Para quem
morace
quem visita

i

.l EE

| i .||.“'-/!|

0

A ——— ——— [resm—————

T e

Comércio, servicos, moradia e cultura convivem no mesmo
quarteirdo, na mesma cal¢cada, no mesmo ritmo de vida.

A diversidade de usos em um tnico endereco torna a cidade
mais pratica e acolhedora. E sobre simplificar o dia a dia
e oferecer conveniéncia com qualidade urbana.

e
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Galeria

A Galeria ativa no térreo reine conveniéncia

e servicos pensados para facilitar a rotina de
moradores e visitantes. As marquises continuas
qualificam a circulacdo e tornam o caminhar
mais confortavel em qualquer clima.

O mobilidrio urbano e o paisagismo foram
desenhados para convidar 4 permanéncia,
com pequenas pragas e areas de pausa que
transformam a Galeria em um epsaco

de convivéncia e bem-estar.




DO outro
laclo darua,
O hub que
pulsa no
COracao

do bairro

Basta atravessar a rua acalmada para chegar a Casa Una, o centro
de um estilo de vida dindmico no coracao do Parque Central.

Aqui, criatividade, cultura e gastronomia dividem o mesmo enderego.

No gramado integrado ao térreo, eventos ao ar livre, exposicdes e encontros
acontecem com naturalidade, ativando o parque e criando um ambiente
onde entretenimento e cultura se misturam ao cotidiano. No subsolo, o
estacionamento rotativo recebe quem vem de fora e libera o bairro para

ser vivido a pé. No rooftop restaurantes oferecem opgdes gastrondmicas

e uma vista privilegiada do Parque Central.

Para o morador do Riza,

A Casa Una ¢ como
extensao do seu lar

29
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Aba
estendida

1,L20m

Privacidade e
conforto térmico

A aba estendida cria uma barreira visual sutil entre
0 apartamento e o entorno, reduzindo a sensacao
de exposicao e proporcionando mais privacidade,

especialmente nos andares mais baixos. Ao mesmo

tempo, protege a varanda da incidéncia direta da
chuva e do sol, contribuindo para um ambiente
mais agradavel ao longo do dia.

I squadrias
piso-teto e
guarda-corpo
cm aluinio

As esquadrias do piso ao teto nos dormitdrios
e estar ampliam a conexao com o externo,
favorecendo a entrada de luz natural indireta
e a ventilacio cruzada dos ambientes.

Ja o guarda-corpo em aluminio

reforca a leveza visual da fachada com
acabamento contemporaneo e duravel.

I loreiras
com sistema
deirrigacao

29 a0 7° andar e coberturas

As floreiras suspensas incorporam o verde a
arquitetura e ajudam a humanizar a escala do
edificio. Além de valorizar a fachada, criam uma
atmosfera de abrigo, acolhimento e bem-estar,
aproximando a natureza da rotina.

y

Conforto
t¢érmico
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Protecao
da chuva

Ventilacao
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Jardins
Suspensos

Arquitetura
que traz
vida, vista

C Cconforto

As varandas do Riza nascem para ser vividas todos

os dias. Espacos de permanéncia, respiro e conexao
com a cidade, onde privacidade, protecao e luz natural
convivem em equilibrio.

A laje estendida de 1,20 metro cria uma camada de abrigo
diante do sol e da chuva, tornando o uso mais confortavel
em diferentes momentos do dia. As amplas aberturas do
piso ao teto, um diferencial ainda raro em Sao José dos
Campos, ampliam a entrada de luz natural e reforcam
aintegracao entre living, varanda e paisagem.

As floreiras suspensas e autoirrigaveis incorporam o verde
a fachada e aproximam a natureza da rotina, levando
mais vida para dentro e para fora do lar.

33
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\recas Comuns

lerreo & 72 Andar
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O térreo do Riza recebe vocé pela Rua Acalmada
ou pela galeria de lojas, em uma transicao sutil
entre o verde do parque e a paisagem da Serra da
Mantiqueira, presente no hall de entrada.

No 7° andar, trés espacos complementares

relinem conforto e sofisticacdo para
tornar a vida mais leve e saudavel.

77 Andar

Piscina,
Academia

&
Sauna

lerreo

Hall
&
Iachadas Ativas

37



Hall

Um convite a criar raizes no Parque.

Com acesso pela Rua Acalmada e pela Galeria, o hall
do Riza foi concebido como um espago de chegada
que conecta arquitetura, natureza e pertencimento.

Um painel inspirado na Serra da Mantiqueira revela diferentes
paisagens conforme o percurso e o olhar: de umlado, a
atmosfera do amanhecer; de outro, os tons do entardecer.

No piso, 0 desenho organico reforga a sensagao de
acolhimento e remete a um lugar pensado para criar raizes.

38
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1ISCINA

O horizonte como
parte do mergulho.

Com borda aberta para o Parque e a Serra
da Mantiqueira, a piscina do Riza transforma
o lazer em uma experiéncia contemplativa.

Um espaco pensado para desacelerar, relaxar
e aproveitar diferentes momentos do dia
tendo a paisagem como protagonista.

¥
iV
e




Academia

Ritmo e energia que pulsam
com a vista para o Parque.

Pensada para quem valoriza a rotina e ndo abre
mao dela. A academia é completa e equipada
para treinos funcionais, aerdbicos e de forca,
com vestiario e sauna a poucos passos.

Com vista para a piscina e o Parque, o

ambiente refor¢a a sensacio de bem-estar
e conexdo com a identidade do projeto.

42
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Sauna

te da rotina.

e

Depois do movimento, o siléncio

tamb

ém € par
mas parte da rotina. A sauna do Riza

convida ao relaxamento em um

desacelerar nao é perda de tempo,
ambiente acolhedor.

Pensada para quem entende que

44



Areas Comuns

157 Andar
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Espacos para brincar, estudar, trabalhar ou
simplesmente relaxar, com vistas abertas para
a cidade, o parque e a Serra da Mantiqueira.

No 15° andar, diferentes ambientes se
complementam para acompanhar a rotina
em seus diversos momentos. Sala multiuso,
espaco de trabalho e estudos, terraco
integrado e 4rea dedicada as criancas formam
uma extensao natural do apartamento.

Seja para uma reunido presencial ou online,
enquanto seu filho brinca com seguranca a
poucos metros, para um fim de tarde com
amigos diante do por do sol ou para um dia
produtivo em um ambiente amplo e arejado.

o)

157 Andar

Sala
Multiuso,
L spaco
Brincar
&

Praca

47



[ spaco
brincar

As primeiras raizes
também se formam aqui.

Com inspira¢ao na arquitetura da Casa
Olivo Gomes, icone do Parque Roberto Burle
Marx, o Espaco Brincar traduz suas linhas

e atmosfera em um ambiente pensado para
a infancia e para familias que encontram
mais um motivo para criar raizes no Parque.




Areas Comuns

277 Andar

O tltimo andar do Riza é
o pavimento das celebragdes.

Dois espacos completos oferecem
versatilidade e conforto para diferentes
ocasides. Seja para um encontro intimista
entre amigos no Espaco Gourmet ou para
uma comemoragao especial no Salao de
Festas com terraco.

Ambientes equipados para receber bem, com

vistas privilegiadas e a estrutura ideal para
celebrar ao lado de quem mais importa.

2% Anaar

Salao de
festas,
Gourmet

&
Horta

53



54

Gourmecet

Celebrar também é
um ato de criar raizes.

Pensado para encontros mais intimos

e momentos descontraidos, o Espaco
Gourmet une praticidade e acolhimento em
um ambiente completo para receber bem.

Ideal para celebrar sem formalidades,
cozinhar entre amigos ou prolongar bons
momentos em torno da mesa, sempre
com a paisagem ao redor como cenario.




Salao de
estas

Um lugar feito para
reunir e celebrar

Amplo, elegante e integrado ao terraco,
0 Salao de Festas foi pensado para
celebrar os momentos mais especiais
com conforto e fluidez.

Um ambiente versatil para reunir familia
e amigos em diferentes ocasides, com
estrutura completa e a paisagem ao
redor tornando cada encontro ainda
mais memoravel.




lerraco
Salao
de Festas

Aqui o tempo passa diferente. 1 19 2% AN ANEFESREUNANY ‘ "lll ' "\

Como extensao natural do Saldo de Festas, AN et _ mﬁ‘f ] Wises
o terraco amplia as possibilidades de uso - ey WY : g . . '».vff Py ' _ W, |
e convida a celebracdes ao ar livre. o

B

Um espago para circular, conversar e aproveitar
a paisagem ao redor, trazendo mais leveza,
respiro e versatilidade para cada encontro.



Quem
chega primeiro
cscolhe

onde ficar
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apa de Unidades

27
26°
252
24
23
227
2L
20°
i
18
7
16°
157
140
13
22
g

90

80

6"
50
40
30

@ 5 Suites Esquina Max - 139m?
3 Suites Fsquina - 131m?
@ 3 Dormitorios Esquina - 107m?

@ 2 Suites Central - 76m2

@ 2 Suites Esquina - 79m?
@ 1Suite Esquina - 54m?

1 Dormitério Central - 51m?

Sua unidade
personalizada
do scu jeito

ALssénciade
um Novo viver

No Riza, diferentes formas de morar encontram seu lugar.
Das plantas compactas as unidades mais amplas e exclusivas.

Ao longo do edificio, altura, orientaciao solar se combinam

para valorizar cada residéncia de maneira singular. Um desenho
inteligente, com plantas adaptaveis, que transformam escolhas em
possibilidades e fazem de cada apartamento uma resposta natural
ao modo de viver de quem chega.

Pensado para
ser completo

Esquadrias externas piso-teto nos dormitodrios e estar

Forro de gesso em todo apartamento

Piso porcelanato entregue na sala, cozinha, banheiros e varandas

Piso laminado entregue nos dormitérios

Cozinha, banheiros e 4rea de servico
entregues com tampos, cubas e torneiras

Espera para sistema de aquecimento de dgua a gas
Espera completa para a instalacdo de split

Esquadria de aluminio com desempenho normatizado
e com possibilidade de instalacdo para vidros duplos

Atendimento que possibilita a personaliza¢do da sua unidade durante

a obra. Incluindo fechamento de sacadas, troca de revestimentos,
nivelamento de piso e escolhas de kits de acabamentos.



TBOormitorio

Central 51m?

Onde novas historias
comecam, em um
espaco que acolhe e se
adapta ao seu momento

@ Unidades 51m? Unidades Terrago




Ormitério Central | 51m?

aeabuiial |

il

Varanda vista Parque ou Galeria
com espera para churrasqueira a gas

labela de metragens

51,07m?

209,212, 213,302, 309, 312, 313, 314, 402,
409, 412, 413, 414, 502, 509, 512, 513, 514,
602, 609, 612, 613, 614, 702, 802, 810,

Representacio da unidade frente
rua acalmada com floreira até 6° andar 908,1008, 1108, 1208, 1308, 1408

66

51,6m?

301, 315, 401, 415, 501, 515, 601, 615,
701, 801, 811, 901, 909, 1001, 1009,
1101, 1109, 1201, 1209, 1301, 1309,
1401, 1409, 1501

71,85m? Terraco
215
75,71m? Terraco

201

77,67m* Terraco
202
78,05m’ Terraco

214
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Ambientes mais e — | A ‘ |
iluminados e abertos, : | | By | ‘
ue acompanham o il . | o |
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@ Unidades 54m? Unidades Terraco e Cobertura




O<uites

Central 76m?

\

ShMsung

O equilibrio natural
entre convivencia e
privacidade, para viver
com mais tluides

@ Unidades 76m?




!SU&@S Central | 76m?

Varanda vista Parque com espera L Banheiro com Suite Master vista Parque
para churrasqueira a gas Suite vista Parque ventilagdo natural com closet

PSR - e % W e
®
VARANDA | 2 | A 3,00m: :
, - A: 8,85m? | [ - _ Y
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1,40 [t A 18,04
il :_Tt . =
Representacio da unidade frente A
Rua Acalmada com floreira até 7° andar Lavabo
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labela de metragens

76,49m’

205, 206, 207, 208, 305, 306, 307, 308, 405, 406, 407, 408, 505,
506,507, 508, 605, 606, 607, 608, 705, 706, 805, 806, 807, 904,
905,1004, 1005, 1104, 1105, 1204, 1205, 1304, 1305, 1404, 1405
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[ /
2 S U |t68 | Esquina | 79m?

Varanda vista Parque com L Banheiro com Suite Master vista Parque
espera para churrasqueira a gas Suite vista Parque ventilacio natural com closet

e g Y

| ——

S il By

1 -

Lavabo

Area de servico independente

@® Unidades 79m?

ntre encontros e
pausas, um rotina
que se desenha com
mais presencae
intencao

wr

" Unidade Cobertura 136m?

labela de metragens

79,88m’ 136,77m?* Cobertura

808, 906,1003,1006, 903
1103, 1106, 1203, 1206,
1303, 1306, 1403, 1406
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| = s .
ADormitorios

Area de servico independente

T I |

=]

*

VARANDA
A: 10,76m?

[

Varanda com espera Dormitério Ol

para churrasqueira a gas

Lavabo

dna L 107m?

Dormitério 02

Suite Master com closet

Banheiro com 2 cubas
e ventilagdo natural

[ spaco para
compartilhar e crescer,
cmum lar que
acompanha os
movimentos da vida

labela de metragens

107,02m?

1601, 1604, 1701, 1704, 1801, 1804, 1901,
1904, 2001, 2004, 2101, 2104, 2201,
2204, 2303, 2403, 2503, 2603

@® Unidades 107m?

Opcao com 3 dormitoérios e living estendido

v
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Sultes
wina 151m?

Conforto e privacidade
que tornam a rotina
mais leve ¢ agradavel

@ Unidades 13Im?

84

Perspectiva com varanda integrada

PITEFE
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Suites - uina | 131m?2

Varanda vista Parque Banheiros com
com churrasqueira a carvao ventilacao natural

VARANDA

A 12,77Tm?

SERV.
A: 12,50m?

labela de metragens

Ar rvico independente Lavabo Suites vista Parque Suite Master vista Parque 2
ea de servico indep com closet e 2 cubas 131,28m

1602,1603, 1702, 1703,1802, 1803 1902, 1903, 2002, 2003,
2102, 2103 2202, 2203, 2302, 2402, 2502, 2602

86
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ASUITES | 1 squina Max | 139m?2

Varanda vista Parque com ) )
churrasqueira a carvao Suite O1 Suite 02

Amplitude e liberdade labela de metragens
para viver cada : :
escolha com mais 139,57m 253,35m’ Cobertura
espago c inten(;ﬁo 2401, 2501, 2601 2301
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I
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o)
e Rouparia Suite Master Banheiro com 2 cubas =
com closet e ventilagdo natural -

B VOR | ® Unidades139m? ¢ Unidade Cobertura 253m?

Area de servico independente Lavabo
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I stacionamento
clficiente
¢ compartilhado

57 Subsolo

O empreendimento conta com uma
solugdo inteligente de estacionamento,
integrada entre os usos residencial

e comercial, trazendo mais eficiéncia

e praticidade no dia a dia.

s
s

T

22 Subsolo

Destaques do sistema:

697 vagas de estacionamento disponiveis no complexo
Uso compartilhado entre dreas residencial e comercial

Acessos exclusivos para moradores com controle
de entrada e saida, garantindo seguranca e organizacao

Vagas residenciais asseguradas, com gestao
especifica para o uso privativo

Maior eficiéncia de ocupacio, aproveitando
os diferentes horarios de uso entre comércio
e residéncias

‘ .
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ACESSO AS VAGAS
DOS SUBSOLOS
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22 Andar

1S ESQUINA 1D CENTRAL

54,98M? 51,07M?

1
i | LIRS )

62,58M? 51,07M?

1S ESQUINA 1D CENTRAL

2S CENTRAL

78,05M?

1D CENTRAL TERRACO

76,49M?

76,49M?

1S ESQUINA

54,38M?

75,71M?

1D CENTRAL TERRACO

77,67M?

81,03M?

1S ESQUINATERRACO



5720 67 Andar

1S ESQUINA 1D CENTRAL 2S CENTRAL 1S ESQUINA

54,98M? 51,07M? 76,49M? 76,49M? 76,49M? 76,49M? 54,38M?

62,58M? 51,07M? 51,07M? 51,07M? I—— -l—-—-— - - 54,38M?

1S ESQUINA 1D CENTRAL 1S ESQUINA
51,60M? 51,60M? 51,07M?

1D CENTRAL 1D CENTRAL
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/2 Andar

PISCINA E SOLARIO

ACADEMIA

2S CENTRAL

1S ESQUINA

76,49M? 76,49M? 54,38M?

J

| ' ' R : i VARANDA . i _ B | i ‘\mmu;" VARAND/

ACADEMIA :
il AL TR 5
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Sk
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VESTIARIOS
DUCHAS

o
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APTO 706 ' —
BRI

Fil

APTO 705

FINAL |

PTO 70:

APTO 704

-

APTO 703
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| VARAND _
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. 54,38M?

SAUNA E DUCHAS VESTIARIOS 1S ESQUINA

51,60M? 51,07M?

1D CENTRAL
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S Andar

2S ESQUINA 2S CENTRAL 1S ESQUINA

79,88M? 76,49M? 76,49M? 76,49M? 54,38M?

54,38M? | 54,38M?
1S ESQUINA 51,07M? 51,60M? 51,60M2 51,07M2 1S ESQUINA

1D CENTRAL 1D CENTRAL

104



O Andar

2S ESQUINA COBERTURA

2S ESQUINA 2S CENTRAL 79,88M? - AREA PRIVATIVA INTERNA + VARANDA

56,89M2 - AREA DESCOBERTA PRIVATIVA

79,88M? 76,49M? 76,49M?
136,77M? - AREA TOTAL PRIVATIVA

ST

54,38M? 54,38M2 - AREA PRIVATIVA INTERNA + VARANDA

56,89M2 - AREA DESCOBERTA PRIVATIVA
1S ESQUINA 51,07M? 51,60M? 51,60M? ,
111,27M? - AREA TOTAL PRIVATIVA

1D CENTRAL 1D CENTRAL
1S ESQUINA COBERTURA

106



10° a0 14° Andar

2S ESQUINA 2S CENTRAL 2S ESQUINA

79,88M? 76,49M? 76,49M? 79,88M?

AL 08

fazkeed

54,38M? 54,38M?

1S ESQUINA 1S ESQUINA
51,07M? 51,60M? 51,60M?

1D CENTRAL 1D CENTRAL

108



PRACA ESPACO BRINCAR

m—y - St | i, =
: - = + L
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54,38M?

e _-_ : ! ' = 4 i 2 —=| == i —— | ' ... s

ESPAGO BRINCAR

1S ESQUINA

APTO 1503

Y g L 16° a0 22°Andlar

| T i i 1 A ' ¢ 01 ' APTO 1502

|
54,38M?
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Jjw | s Wi ,,._ ' s 131,28 M?

51,60M?

ESPACO MULTIUSO 1D CENTRAL

p W | i ST

3S ESQUINA 131,28M?

15 Andar

3D ESQUINA 107,02M?

3D ESQUINA 107,02M?
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257 Andar 2472 a0 26°Andar

3S ESQUINA 3S ESQUINA 3S ESQUINA MAX

131,28M?2 131,28M?2 139,57M?

TERRA
FPRIVATIVO

Cel

107,02M? 139,57M2 - AREA PRIVATIVA INTERNA + VARANDA 107,02M?

3D ESQUINA 113,78M2 - AREA DESCOBERTA PRIVATIVA 3D ESQUINA

253,35M?2 - AREA TOTAL PRIVATIVA

3S ESQUINA MAX COBERTURA

112



27° Andar

TERRACO E HORTA
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SALAO DE FESTAS
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I[ddealiza
Clidades

ML
. . . 5 - UL ““! L | +1
Sediada em S3o Paulo, a Idealiza Cidades atua como i 1 at : i
desenvolvedora de bairros planejados que se tornam -_ = 1111 !Hlﬂﬁ i RN L et - II [||l!!!!!!!l L]
novos pontos de referéncia nas cidades brasileiras. : il ' ]

i il g sl
lHll 1] e =T SEEBEEEN T ll Iu!il!]l!!
g |

Cada projeto nasce de uma visao contemporanea il

de urbanismo, integrando moradia, trabalho e lazer
em ambientes vivos, conectados e duradouros.

A empresa atua de forma completa, do
planejamento urban o as incorporacdes,
sendo também responsavel pelas torres
residenciais, comerciais e de uso misto
que dao forma e identidade a cada bairro.

116 HUB Corporativo Parque Una Pelotas



~  (Casa Una - Parque Una Uberlandia

Qualidade,
otica artesanal
c
COMPIromisso
COM O prazo

Os projetos executados pela Idealiza sdo
desenvolvidos para integrar os edificios
aos conceitos dos bairros, criando
inovagdo com bases solidas.

Parque Una Pelotas

IDEA,
LIZA:

Cada projeto que
criamos reforca
nossa crenca de
que ¢ possivel
construir cidades
meclhores.

RS5,1bi

em vendasde
produtosja lancados

RS50,5bi

em novos projetos de
urbanizacio eincorporacao

4.5 mi m?
urbanizados

/4 mim?
cm landbank

118



Parciue Una

O Parque Una S3o José dos Campos nasce a partir dos principios
do bom urbanismo. Caminhar mais, encontrar mais, viver com
seguranga e ter a liberdade e conveniéncia de passar o dia

sem usar o carro.

Um bairro planejado para reduzir as distancias, incentivar
o uso do espaco publico e devolver a cidade as pessoas.

Ruas acalmadas, fachadas ativas, arborizacdo generosa e uso

misto constroem um ambiente onde a vida acontece no térreo,
nos encontros espontaneos e na convivéncia cotidiana.

(4 Master Imobiliario
2025

Melhor Solu¢ao Urbanistica

4 Master Imobiliario
2025

Melhor case de Marketing

Mirante

121



Um Parque
de 50 mil m-

COMO extensao
da sua morada

Mirante

O Parque Central projetado
pelo SWA Group, escritorio
americano referéncia em
design urbano e paisagismo,
foi organizado para o uso
real de quem vive no bairro.

Gramado
do mirante

Parcao

O projeto integra um jardim de chuva com drenagem
sustentavel, um mirante voltado para a Serra

da Mantiqueira, reas de esporte, espacos pet,
playgrounds da Carve, bosque, dois gramados
multifuncionais e uma pista compartilhada

para corrida, ciclismo e passeios.

Jardim
de chuva

Playground

Area de
esportes

O resultado ¢ uma centralidade que nao cansa:
ha sempre um percurso diferente, uma perspectiva
nova, um motivo para se estar e voltar.

Para quem mora no Riza, o Parque Central
¢ parte do quintal de casa.

Gramadao
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A vida urbana acontece quando
ha boas condi¢oes de caminhada.

Jan Ghel

Clidade

que se
DCICOITE a pe

Caminhar também ¢ uma forma de viver a cidade
especialmente quando ela convida ao encontro, a0 tempo
mais calmo e aos trajetos agradaveis do dia a dia.

No Parque Una Sao José dos Campos, as edificacdes verticais
contam com fachadas ativas, enquanto cal¢adas amplas e
arborizadas tornam o percurso mais confortavel e acolhedor.
Assim, deslocar-se a pé passa a ser algo natural,

prazeroso e parte da rotina.

Pista de corrida e caminhada - Ikm

Mais
liberdade de
movimento

A cidade se torna mais humana quando
convida ao caminhar. Calgadas amplas,
ruas acolhedoras e percursos que
tornam cada trajeto mais agradavel.

Vista Jardins de Chuva

T

T
EaaNENi

T

Menos
dependéncia
do carro

Quando os destinos se aproximam,

a rotina ganha leveza. Menos tempo em
deslocamentos e mais autonomia para
viver a cidade no seu proprio ritmo.

Mais tempo
para o que
IMmporta

No Parque Una Sao José dos Campos, morar,
trabalhar e conviver podem estar a poucos
passos de distancia. Mais tempo para viver
com presenca, liberdade e qualidade.



[ J
Comércio, servicos, moradia e cultura convivem no mesmo
A mesma calgada que leva vocé para casa ou para quarteirdo, na mesma cal¢cada, no mesmo ritmo de vida.

o trabalho também conecta restaurantes, livraria,

mercado, academia e uma diversidade de servicos. A integracao de diferentes usos em um inico endereco
m 6 8 m O : a 8 S O Tudo a poucos minutos de caminhada, em um torna a cidade mais fluida e conveniente, aproximando
ritmo mais leve e natural. tudo o que importa com qualidade urbana.

Academia a céu aberto Restaurantes Casa Una

Cidade compacta

A cidade compacta ¢, acima de tudo, uma
escolha consciente de viver melhor.

Menos tempo em deslocamentos. Mais
encontros espontaneos, mais convivéncia,
mais vida ao redor. O bairro deixa de ser
apenas um conjunto de enderecos e passa a
pulsar como um organismo vivo.

JERE

L

Auditério Casa Una

126 el - : e




Suarua

COMO extensao

da vida

Ruas vivas sdo aquelas em que a vida

se estende dos edificios para a calcada.
Fachadas ativas se abrem para o pedestre,
o mobiliario urbano convida a pausa e as
arvores trazem sombra e escala humana.
Um espaco onde caminhar, encontrar e
permanecer acontece de forma natural.

Gramadio Casa Una

Paisagismo

Sombra, escala e permanéncia.

As arvores tornam a rua mais acolhedora.
Regulam a temperatura, criam conforto,
despertam sensacdes e aproximam as
pessoas do espaco urbano.

Escadaria Mirante

Mobiliario

Lugares para parar, encontrar e estar.
Bancos, mesas, bicicletarios e elementos de
apoio transformam a rua em um ambiente

mais convidativo, pensado para
permaneéncia e convivéncia.

Playground Carve




130

ASSOCIaCao
cle bairro

Quando morar vai além do endereco.

A associac¢ao de bairro € o elo coletivo que fortalece a vida
em comunidade. Um modelo de gestdo pensado para
preservar a qualidade urbana, estimular o cuidado
compartilhado e manter vivo tudo aquilo que torna o
Parque Una especial.

Mesmo sendo um bairro aberto, 0 espaco permanece
organizado, acolhedor e em constante evolucao, refletindo
0 compromisso de quem vive, convive e acredita no lugar.

Como
funciona?

Por meio de uma contribuicao de R$ 2/m? prevista nos
contratos de aquisi¢ao, a associagcdo viabiliza servicos
de zeladoria, limpeza, manutengao, seguranga e a
programagcao de atividades culturais do Parque Una.

Com base em acordos de cooperacao com 6rgaos
publicos, a associacdo também podera atuar de forma
complementar, ampliando servicos e fortalecendo

a gestao compartilhada do bairro.

Um modelo que valoriza decisdes mais colaborativas,
participativas e conectadas as necessidades reais
da comunidade.

Central de seguranca do Parque Una Pelotas

Seguraca e
Monitoramento

Monitoramento continuo por cameras e
rondas com equipes preparadas, contribuindo
para uma rotina mais tranquila e para a
preservacdo dos espacos publicos e privados.

Uma presenca atenta e discreta, que reforca
a sensacdo de cuidado e confianga no bairro.

Jardinagem no Parque Una Pelotas

Jardinagem_
¢ Manutencao

Uma estrutura organizada pelos proprios moradores
para manter o Parque Una sempre bem cuidado,
agradavel e valorizado ao longo do tempo.

Mais do que gestdo, ¢ um compromisso coletivo
com a qualidade de vida e com o lugar que
se escolheu para viver.

Apresentacdo no anfiteatro
do Parque Una Pelotas

Calendario
de Atividades

Uma programacao pensada para ativar os espagos, aproximar
pessoas e fortalecer o sentimento de comunidade ao longo do ano.

Eventos culturais, experiéncias ao ar livre, encontros e iniciativas
para diferentes publicos ajudam a manter o bairro vivo, dindmico
e conectado com quem vive e frequenta o Parque Una.



Largo Casa Una + Hub Corporativo Playground Carve

Unidades
Residenciais

1.098 Entregues 326 Em obras

Parque
L Na
Pelotas

Salas
Comerciais

603 Entregues 355 Em obras

Lancado em 2016, é o bairro
mais maduro da familia.

| ojas lérreas

) 61 Entregues 16 Em obras
Localizado em Pelotas/RS conta com
341 mil m? de 4rea com 20
empreendimentos verticais lancados
em 10 anos de existéncia e o potencial
de desenvolvimento de mais 12 torres.

Incorporacoes

16 Entregues 4 Em obras

Gramadio
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Vista aérea empena
residencial Canto

GRI Awards

P ° ~/
(; Melhor Loteamento do Brasil
Além do reconhecimento local, o Parque Una Pelotas e
seus empreendimentos ji receberam destaque
nacional e internacional, sendo reconhecidos por

especialistas e importantes premiacdes do setor.

) -

Saint-Gobain
ASBEA

1° lugar na categoria Projeto Residencial
com o empreendimento Flow Live

2

“  Prémio Somos
Cidade 2025

Com o empreendimento Inn

d

o /

(v Master Imobiliario
2022

Melhor case de Marketing com o edificio Vanguarda

o /

(-1 Master Imobiliario
2021

Melhor case de marketing com o edificio
Canto, um condominio galeria de arte

Edificio Inn

135




Floresta de Bolso Deck Casa Una

Parque — st PR
A . . | .
berlandia

Salas
Comerciais

357 Em obras

Inspirado no sucesso de Parque Una Pelotas, o Parque Una
Uberlandia/MG foi concebido como um espaco completo
de convivéncia, onde pessoas, empresas, eventos e cultura
se encontram desde os primeiros movimentos do bairro.
Lan¢ado em 2021, ocupa uma area de 171 mil m?, jA soma
10 empreendimentos lan¢ados e terd suas primeiras

torres entregues em 2026.

| ojas l¢érreas

24 Em obras

140 mil m?

Em desenvolvimento, com

entregas a partir de 2026
Gramadao

i B}
1y




° N/
O Parque Una Uberlandia também é reconhecido
nacional e internacionalmente por especialistas do

setor, recebendo diversas premiagdes, mesmo nos
seus primeiros anos de vida.

= 7 o

- Dl B R
Y —

Vista vdo de drone do Parque

Playground Carve

ret

A'Design
Awards 2025

Projeto Casa Una vencedor na categoria
arquitetura, construcio e design de estruturas

Rethinking
The Future 2025

Primeiro lugar na categoria Paisagismo

o /

Master Imobiliario
2022

Melhor Solu¢ao Urbanistica

o /

Master Imobiliario
2021

Melhor case de comercializacao
com o empreendimento Coa
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