


A OPOrtunibabpe
DE escrever
O FUTUro

Em 1928, um poeta de Sdo José dos Campos
escreveu o pais que queria ver.

Hoje, um bairro planejado nasce para dar
espago a quem quer construir novas historias.

Martim € o primeiro empreendimento comercial
do Parque Una Sao José dos Campos.
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AQUI
nasce
O NOVO

Toda cidade é escrita por guem a vive.

Em Martim Cereré, Cassiano Ricardo
transformou palavras em identidade ao
imaginar um Brasil construido pelo encontro de
diferentes historias, culturas e possibilidades.

Inspirado por esse legado, nasce o Martim, o
primeiro edificio comercial do Pargue Una Sdo
Joseé dos Campos. Um lugar pensado para
guem acredita gque trabalhar vai além de
produzir. E criar, conectar pessoas, compartilhar
ideias e participar da construgao da cidade.

Nele, arguitetura, cidade e natureza
convivem para inspirar novas ideias.

Um lugar onde os encontros acontecem, o
bem-estar impulsiona a produtividade € o
trabalho encontra seu lugar como parte de uma
vida mais equilibrada e significativa.

Martim.
Novas Histérias.
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cassiano
RiCarpo

Antes de dar nome a uma das principais avenidas de Sdo José dos Campos, Cassiano
Ricardo ajudou a construir uma das vozes mais marcantes da literatura brasileira.

Nascido na cidade em 1895, foi poeta, jornalista, ensaista e membro da Academia
Brasileira de Letras. Participou ativamente do movimento modernista brasileiro
e dedicou sua obra a refletir sobre a identidade, a cultura e a formagao do pais.

Publicado em 1928, Martim Cereré tornou-se seu livro mais emblematico.

Em seus versos, Cassiano propde uma leitura poética das origens do Brasil,
reunindo diferentes povos, culturas e imaginarios para construir uma narrativa
sobre identidade e pertencimento. A obra atravessou geragoes, tornou-se um
marco do modernismo brasileiro e permanece, até hoje, como o livro mais
conhecido e continuamente editado do autor.

E nesse legado que o Martim encontra inspiragao.

Mais do que uma homenagem, o nome representa uma forma de reconhecer
a histdria da cidade e de estabelecer uma conexao genuina com o territorio
onde o empreendimento nasce. Voltado para a Avenida Cassiano Ricardo

e inserido no Parque Una Sdo José dos Campos, 0 Martim acredita que
construir também é um ato de imaginar futuros.

Assim como o livro propds uma nova forma de olhar para
a construcao da identidade brasileira, o Martim inaugura
uma nova forma de pensar os espacos de trabalho:

mais humanos, conectados a cidade e integrados a vida.

Toda grande transformacéo comeca quando
alguém decide escrever um novo capitulo.

Martim € uma oportunidade de escrever o proximo.
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CONSTruinbo
ciDaDes.
CuLtivanbDo
cuLtura.
ESCrevenbpo
Nnovas Historias.

Parceria:

A | ()

®)

1 TZA0:
- = O FUNDACAO CULTURAL

CASSIANO RICARDO

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

Algumas historias atravessam o tempo e continuam transformando
0s lugares onde nasceram. E assim que a cultura preserva
a memcaria, fortalece identidades e inspira novos futuros.

E com essa visdo que o Parque Una S&o José dos Campos inicia
sua parceria com a Fundacgéao Cultural Cassiano Ricardo, instituicao
que, ha quatro décadas, promove, preserva e amplia 0 acesso

a cultura, contribuindo para que a arte faca parte da vida

de Sao José dos Campos.

Uma parceria que aproxima duas instituicdes que compartilham
uma mesma crenga: o desenvolvimento de uma cidade acontece

quando urbanismo, cultura e pessoas caminham na mesma diregao.

Entre as iniciativas dessa colaboragao, esta o apoio a Orquestra
Joseense, um programa de formagao que abre caminhos

para novos musicos e fortalece o cenario cultural da cidade.
Acreditar no potencial de novos talentos também

€ uma forma de construir o futuro.

Assim como Martim Cereré ajudou a construir um imaginario
sobre a identidade brasileira, o Martim nasce inspirado pela
ideia de que grandes transformacgdes comegam quando
pessoas, lugares e historias se encontram.

Mais DO QUE Uma Parceria,
este € Um COMPromisso
compPartiLHaDO com

a Construcao be uma
ciDabe mals criativa,
HUMana € conectaba

a sua Propria ipentibabe.

Porqgue as cidades sao construidas pelas histdrias
que preservam, pela cultura que incentivam e pelas
pessoas que escolhem investir no futuro da cidade.



Onbe O FUTUro
Da cipape
jaacontece

Toda cidade possui lugares que naturalmente concentram
movimento. Enderecos onde pessoas, empresas, Servicos
e oportunidades se encontram, impulsionando novas
conexdes e Novos ciclos de desenvolvimento.

O Martim nasce exatamente em um desses lugares.

Localizado no Parque Una Sao José dos Campos, na Avenida
Cassiano Ricardo, ao lado do Jardim Aquarius, 0 empreendimento
integra uma das regides mais dinamicas e consolidadas da

cidade. Um enderego que redine centros empresariais, Servigos,
gastronomia, educagao, lazer e mobilidade, conectando diferentes
fluxos e fazendo parte de um dos principais vetores de crescimento
de Sao José dos Campos.

E nesse contexto que o primeiro empreendimento comercial
do Parque Una inaugura uma nova centralidade urbana.

Um lugar pensado para conectar pessoas, empresas

e oportunidades, tornando-se um dos primeiros Nos

da rede de relagdes que da vida ao bairro.

Porque € nos lugares onde pessoas, ideias e oportunidades
se encontram que o futuro das cidades ganha forma.

725 mil habitantes - Municipio em crescimento continuo.

64.482 moradores na regiao oeste
de Sao Jose dos Campos.

@ 25.286 moradores - Populacido do setor socioecondmico
Agquarius, um dos bairros de maior renda e concentragao
de servigos da cidade.

@ Avenida Cassiano Ricardo - Um dos principais corredores

de mobilidade da regido oeste, continuamente beneficiado por
investimentos publicos para ampliar segurancga e fluidez viaria.

Fonte: IBGE e Prefeitura Municipal SUC

Perspectiva renderizada Parque Una SJC
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Ao desenvolver um bairro de uso misto, o design do masterplan
U I I I B al r ro € pensado para obter o melhor aproveitamento dos espacos,
seguindo o conceito de cidade compacta. No Parque Una S&o
Joseé dos Campos, 0s empreendimentos comerciais ocupam
C O m posicdes de destaque ao longo da Avenida Cassiano Ricardo
e em pontos estratégicos do interior do bairro, sempre com

fachadas ativas, integrados ao comercio, as residéncias

VO C ag éO e a0s espacos plblicos,

Distribuidos onde a vida acontece, 0s negocios

do Parque Una compartilham o movimento dos moradores,
Pa ra O S dos visitantes do Parque Central e do fluxo didrio do entorno

da avenida. Um ecossistema empreendedor que trabalha todos

os dias o dia todo e que faz de cada endereco comercial parte

NeGOCIOS ==

PO r O u e Empreender no Parque Una S&o José dos Campos € uma decisio
= estratégica. Mais do que escolher um enderego, é fazer parte de

e m P re e n D e r :rgrgeraigrpooprltirr;%aac;c; gara aproximar pessoas, estimular encontros
no Pa rQ u e U na? Como em toda grande histdria, 0s primeiros capitulos sdo decisivos.

O Martim oferece a pagina em branco para criar e crescer.

Auditorio Oca Casa Una



POSICao
ESTrateGica

TODa cibabe tem
LugaresQue se
Tornam rerFeréncia

A Casa Una nasce para ser um deles.
Um espaco pensado para reunir cultura,
gastronomia, servicos e experiéncias,
tornando-se um ponto de encontro para
quem Vive, trabalha e frequenta o Parque
Una S&o Joseé dos Campos.

Ao lado dela, o Martim compartilha essa
mesma vocacgao. A proximidade amplia

a experiéncia cotidiana, fortalece a vida
urbana e integra o empreendimento a um
ambiente onde pessoas, negocios e ideias
se encontram naturalmente.

Mais do que uma localizacao privilegiada,
essa vizinhancga ajuda a construir uma
nova centralidade para a cidade.

Um lugar que sera reconhecido pelas
experiéncias que proporciona.

Relagéo Martim - Casa Una




CasSa
Una

ACasaunanasce
Parareunir Pessoas,
iDeias e experiéncias
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£ | 1.4 i Gastronomia, cultura, trabalho e inovagéo
I|| I L = compartiliham o mesmo lugar, criando
: um ambiente onde encontros acontecem
de forma natural e novas conexdes

impulsionam o cotidiano.

Ao lado desse ecossistema, o Martim
passa a integrar uma comunidade que
cresce junto com o Parque Una. Um lugar
onde empresas, profissionais e servicos
se fortalecem pela proximidade, pelas
trocas e pela construcdo de uma nova
centralidade para Sao Joseé dos Campos.
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MARTIM

LOcaLizacao
em bestaqQue

Ha lugares onde a cidade encontra o seu proximo movimento.

O Martim nasce em um dos pontos mais estratégicos do
Parque Una S&o José dos Campos. De um lado, a Avenida
Cassiano Ricardo, um dos principais eixos de desenvolvimento
da cidade; do outro, a Rua Acalmada, que prolonga a Avenida
Salmé&o e marca o inicio de um novo tecido urbano pensado
para aproximar pessoas, conectar experiéncias e transformar
a forma de viver a cidade.

Ao lado da Casa Una, voltado para o Parque Central e inserido
em uma das regides mais dinamicas de Sao Joseé dos
Campos, o Martim ocupa esse ponto de convergéncia.

Um lugar onde cidade, natureza, pessoas e negocios se
encontram para construir uma nova centralidade urbana.

21
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AV. CASEJANO RICARDO

) o

CaSa una

Conveniéncia, cultura e
experiéncias a poucos passos

Rua ACaLMmaba

Rua de transito calmo que prioriza o
pedestre e incentiva o caminhar

Faixa be circuLacao
D€ veicuLos

Acesso facilitado pela Av. Cassiano Ricardo
com vagas para carga e descarga

ACESSO0O De
PEDESTIES

Mais conveniéncia. Acesso pela
Av. Cassiano Ricardo ou Galeria

Av.cassiano
Ricarpo

Simbolo da vitalidade do bairro

GgaLeria

Base ativa com 25 lojas
de comeércio e servicos

ImPLaNTacao

Uma localizag&o pensada para a rotina.
Além de ocupar uma das esquinas mais
estratégicas do Parque Una S&o José dos
Campos, o Martim foi concebido para tornar
0s deslocamentos mais simples e a
experiéncia de chegada mais fluida.

O edificio integra o eixo comercial do bairro

e se conecta naturalmente a galeria formada
em conjunto com o Riza. O térreo de fachadas
ativas aproxima comercio, servicos e moradia,
fortalecendo a vida urbana e ampliando

as possibilidades de uso do quarteirao.

Em frente ao empreendimento, a Casa Una
amplia essa experiéncia ao reunir gastronomia,
cultura e servigos em um espago que
complementa a rotina de quem vive, trabalha
ou frequenta o bairro. Os acessos foram
planejados para atender diferentes formas

de chegada.

O estacionamento privativo possui elevadores
exclusivos para 0s proprietarios, enguanto

0 estacionamento rotativo conduz visitantes
diretamente ao centro da galeria, a poucos
passos do hall do Martim. Para embarques e
desembarques, uma area de fruicao dedicada
oferece mais conforto e seguranga.
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QuUAaNDO CHeGar
e SImPLES,
voLtar se

TOorna naturat

S&o 473 vagas no subsolo, com acesso direto pela Rua Acalmada, e
elevadores que conectam ao centro da Galeria. Na pratica, isso significa
que clientes e visitantes do Martim sempre terdo onde estacionar, sem
voltas no quarteirdo, sem atraso, sem transtorno.

Ao mesmo tempo, o Pargue Una foi desenhado para depender cada

vez menos do carro. Com o uso misto e o conceito de cidade compacta,

morar, trabalhar e resolver o dia ficam a uma caminhada de distancia,
e boa parte de quem frequenta o Martim chegara a pé, vinda das ruas
do proprio bairro.

E o equilibrio que um endereco comercial precisa: estrutura completa
para quem vem de longe e um bairro inteiro chegando a pé.

=

VaGas

Para tODOS

473

ELeVabOr

TOtal be VaGas
rotativas para
comerciad,
resibenclat

€ LOJas

273

DIFEITOS DE USO
PIOPTIETArOS

80

vaGas Para
visitantes

A verba arrecadada é do condominio,

abatendo custos de manutengao
e cuidados do prédio.

Bl resibencial Privativo

M DIreiTto De Uso comercial,
resipencial e visitantes

ACESSO Galeria

- ACESSO Torre
| 10 LEVADOreS + 1De Servigo

SUBSOLO1

SUBSOLO 2

SUBSOLO 3




Nos pavimentos, planos inclinados de fachada
e floreiras dao ritmo ao edificio e aproximam
o verde do dia a dia de quem trabalha.

No alto, os terragos devolvem a paisagem:
o Pargue Central de um lado,
a Serra da Mantiqueira no horizonte.

Uma arquitetura com atitude
de quem chega primeiro e
presenca de quem veio para ficar.




A Primeira

HiSTOria

LINHa DE
uma Nnova
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ENTrabpa
Aveniba
cassiano
RiCarbo

E no térreo que a cidade acontece e ganha movimento. ! - NL B g

Suas fachadas ativas transformam o térreo em uma

extensao natural do bairro, onde comercio, servigos [ al1 . ok w ;'F
e gastronomia movimentam a rua, geram fluxo e e _ e e = B Lt
tornam o Martim um ponto de convergéncia me e T S s enl -l B :

na rotina do Parque Una.

Para quem empreende, essa relagao comega - .
antes mesmo da porta de entrada. O percurso, |

0 movimento da rua e a vida que acontece ao [ | -l
redor fazem parte da experiéncia de quem chega.

Para Quem Frequenta
O Bairro, a cibabe
acontece no PErcurso

O comércio integrado ao térreo, 0s servigcos
€ 0S espacos de convivéncia tornam cada
caminhada mais pratica, agradavel e convidativa.

Assim, o Martim contribui para uma experiéncia

urbana onde conveniéncia, permanéncia
e encontros fazem parte do mesmo caminho.

Acesso Martim e Fachadas Ativas



GgaLeria

25 LOjas

2 TOrres
iQuarteirao
inTeiro no
Mesmo ritmo

A Galeria € 0 espaco de encontro do quarteirdo.
Sob marquises continuas, Comercios e servigos
formam um percurso aberto que conecta a
Avenida Cassiano Ricardo a Rua Acalmada.

Um caminho que convida a entrar,

permanecer e voltar.

Essa base ativa impulsiona a vida urbana e amplia
a experiéncia de quem faz parte do Martim.

O movimento constante de pessoas transforma

a passagem em permanéncia e faz do enderego
um ponto vivo na rotina do bairro. Um café antes
da reuniao, uma conversa que se estende depois
do expediente ou uma pausa entre Compromissos
acontecem naturalmente, sem sair do quarteirao.

No Martim, o térreo também faz parte do trabalho.

Vista Galeria




conceito
ArQuitetonico
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Quando pensamos no primeiro empreendimento comercial do
Parque Una Sao Joseé dos Campos, uma premissa orientou todas
as decisdes do projeto: ele deveria nascer como parte de um todo.
No Parque Una, cada edificio € concebido em dialogo com o bairro,
com a paisagem e com a vida que acontece entre eles. Arquitetura,
paisagismo e interiores operam como partes de uma mesma Visao
de cidade, onde cada escolha contribui para fortalecer

a experiéncia coletiva.

Foi a partir desse principio que IDEIA1, Somos EXP e Superlimao
desenvolveram o Martim. Uma arquitetura que se abre para o
entorno, um paisagismo que prolonga a presenga da natureza
e interiores pensados para inspirar uma nova forma de trabalhar.

heghant® 0 I, ke S R o i

L ek, o i et b s

Mais do que criar um edificio, o desafio foi contribuir para
a construcao de um bairro onde cada espaco estabelece
relagdes com os demais e onde a qualidade da cidade

€ resultado da integragcéo entre todas as suas partes.

No Parque Una, cada edificio contribui , ,
para uma mesma ideia de cidade.

LUCas scarin

Socio-cofundador da Idealiza Cidades
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IDEIAT

A FOrma Da torre

€ resuLtabo bas
reLacoes Que
elLa estaBelLece
COM O Bairro

A fachada voltada para a Avenida Cassiano
Ricardo expressa a verticalidade caracteristica
de um dos principais eixos de crescimento

de Sao José dos Campos.

Ja a fachada voltada a Rua Acalmada
aproxima-se da escala humana, criando uma
relacao mais acolhedora com o pedestre.

No ponto de transi¢ao de escala é criada
uma praga suspensa orientada ao sol poente.

O Martim é resposta ao local em que se insere.
E conexao, € continuidade.

37
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TRACO Arouitetura

IDEIAT

Para a IDEIAT, e espon Ip| p J q d Martim,
Ihar para o b mp ede p(; d df
Dessa forma, antes mesmo d q tetura, e><|ste um Contexto euma
30 de cidade ao qua I ela p O pr imeiro trago firmou relagoes,
tabeleceu vinculos, e agor: ol pai g m e p esenga em umbairro
que ¢ feito para as pes as, e conectado a0 seu entorno.

Edificio Vanguarda

O Martim ceLeBra

a esouina, se conecta
aruae comreoe
aPaisagem,

sem DesaFia-La.

Sua arouitetura e
Presente, e aBriGa a
cibabDe viBrante Que

O Paroue una Proproe.
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uma jornaba
verticaL entre
acibabe e

a palsagem

No Martim, cada pavimento vive uma paisagem
diferente. Perto do chao, a experiéncia é coletiva:

o jardim € lugar de encontro. No alto, ela se torna
contemplativa: o verde acompanha o olhar até a serra.

O projeto combina folhagens marcantes, texturas que
contrastam e floradas que mudam com as estagdoes.
Espécies nativas da Mata Atlantica dividem os canteiros
com jabuticabeiras e pitangueiras, € 0s jardins ganham
vida de pomar.

Nele, o paisagismo anima a arquitetura.

4



FOLEGO PaisaGisMmo

E|X|P

Para o Somos EXP, escritorio responsavel pelo projeto
paisagistico do Martim, o verde em um edificio comercial
€ parte do trabalho: da ritmo ao dia, organiza os
percursos e sustenta a energia de quem produz.

Nas imagens:

Rua da Saude - Santa Casa de Porto Alegre
Vencedor do Prémio Architizer A+ Awards

A PaISaGEem COMO FOLEGO. O verbe
QuUE SOBE PelLa FaCcHaba Nas FLoreiras
SE €SPalHa PelLa PraCa susPensa

€ CONnecTa O eDIFICIO a0 ParQue
centrai seminterrupcao.
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umarespiracao COI’]tI'nua
a0 LONGO De€ TODha a Jornaba.
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superlimao

INteriores
Que nascem
Da PaisaGem

Antes de desenhar qualquer ambiente, o Superlimao
olhou para fora: para o horizonte de S&o Jose dos
Campos, para a Serra da Mantiqueira, para o bairro
Qque cresce ao redor do edificio.

Dessa leitura, vem a paleta do projeto: tons terrosos,
verdes naturais e as variagdes quentes do por do sol
do Vale do Paraiba.

Madeiras naturais e texturas minerais aproximam os
espagos da mao. A iluminagéo indireta faz o conforto
de quem passa o dia ali. Sdo interiores que
pertencem ao lugar.
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Accor SP

OFICIO INTeriores

superlimao

Para o Superlimao, escritdrio responsavel pelos interiores das
areas condominiais do Martim, trabalhar € um oficio e todo
oficio merece um espaco a sua altura. Os interiores foram
desenvolvidos com uma gramatica propria, pensada para

a rotina de quem constrdi algo todos os dias.

Stark Bank

N

S

AL (e
1 Ll

Equipe Superlimao

OS INTeriores comMao espPaco DO OFICIO.
Materials HONesTosS, LUz natural
€ atmaoSFeras Que respeitam o
TraBalHO € acolHem Quem O readiza.

AMBIieNntes oue receBem
O cliente Bem e tratam
ainba mMeLHor Quem Fica
O Diainteiro.




Granbes
HISTOrias
PeEDeEM
NOVOS
CaPITULOS

Toda cidade € construida por lugares que
inauguram novos movimentos. O Parque Una
S&o José dos Campos nasce com esse
proposito: integrar trabalho, moradia, servigos,
natureza e cultura em um bairro pensado
para as pessoas e conectado a uma das
regides mais dinamicas da cidade.

O Martim representa um grande capitulo
dessa nova centralidade. Um edificio
concebido para responder as transformacgdes
do trabalho contemporaneo e ampliar as
possibilidades de convivéncia, inovacao e
desenvolvimento, materializando uma visao
de cidade onde arquitetura, urbanismo e
relacdes humanas evoluem juntos.
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ESPACOS
Para encontros

Planejados para boas experiéncias
de quem trabalha e de quem visita.

7° anbar

Gourmet
Mirabor Gourmet
& saLas De reuniao

2° anbar
LO u n G e Os ambientes do 2° andar

~ séqléreas priva}ivas do )
Pracacerere S
& SALAS MULTIUSO St

51



Hall

O hall de entrada recebe a cidade com a
mesma naturalidade com que ela chega ao
Parque Una. A luz natural, a materialidade e a
presenca da paisagem criam uma atmosfera
acolhedora, prolongando o percurso iniciado y
na Avenida Cassiano Ricardo e na Galeria. . 1 g N .2 L s |

5 |

E nesse primeiro ambiente que o edificio . 2 ' ll Ly Hj |||1| II|' b
A q P 9 : - MRLE |l
revela sua esséncia. A arquitetura organiza L] ||| I

a chegada, inspira bem-estar e traduz uma > i

nova forma de trabalhar, onde acolhimento, | i y £ = —
qualidade dos espagos e experiéncia p
caminham juntos.







anbar

20

LOUNGe

TODa BOa conversa
merece um LuGar
Para continuar

A antessala das salas multiuso foi concebida para

acolher tudo aquilo que acontece ao redor de um
evento. O café que aproxima pessoas, a conversa

que continua no intervalo, o reencontro inesperado

e as ideias que surgem sem hora marcada.

Com materialidade acolhedora e gestao

terceirizada especializada, fica disponivel
para locagao junto aos eventos, pronto
para estimular a circulagao, as trocas

€ as conexdes espon

taneas.
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2° anbar

saLas
MULTIUSO

ESPACOS Que
acompPanHam

abimensao be
caba encontro

As salas multiuso do Martim foram concebidas para
receber palestras, treinamentos, apresentagdes e
eventos corporativos com a mesma flexibilidade
Qque caracteriza o edificio. Utilizadas de forma
independente ou integradas em um Unico ambiente,
adaptam-se a diferentes formatos e necessidades.

Com infraestrutura completa e gestao terceirizada
especializada, ficam disponiveis para locagao sempre
prontas para compartilhar conhecimento, promover
conexdes e receber grandes encontros.

Multiuso O1

Lounge

Multiuso 02

Praca Cereré

Multiuso O1

s = o)

\

—

Multiuso 02

Sugestao de mobiliario.
A ambientagao das salas
sera desenvolvida pelo
proprietario.
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2° anbar

PRAGa
cereré

ALGUMAS
IDeias
FLorescem
ao ar Livre

A Praca Cereré transforma o segundo
pavimento em um espago dedicado aos

encontros, a contemplagéo e a convivéncia.

Com mais de 500 m* de areas abertas,
jardins, espagos de estar e um anfiteatro
voltado para o Parque Una, ela amplia

a experiéncia do trabalho para além

dos ambientes internos.

Inspirada pelo mesmo espirito que deu
origem ao Martim, a praga convida a
desacelerar, compartilhar ideias e cultivar
novas conexdes. Lugares onde as pessoas
permanecem também sdo aqueles onde
as melhores ideias costumam nascer.
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Sugestao de mobiliario. A ambienta¢ao da
pracga sera desenvolvida pelo proprietario.
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7°anbar

saLas De
reuniao

um BOM
arcumento mubpa
O rumo Da Historia

As salas de reunido compartilhadas
oferecem a infraestrutura necessaria
para receber clientes, apresentar projetos
e reunir equipes em ambientes pensados
para diferentes formatos de encontro.
Uma solucgao flexivel que amplia as
possibilidades do dia a dia sem abrir

mao da qualidade dos espacos.

Ao lado, o Gourmet com mirador vista
Parque convida as conversas a continuarem.
Uma troca de ideias entre compromissos ou
um momento de pausa passam a fazer parte
da experiéncia na qual trabalho, arquitetura

e bem-estar caminham juntos.

Sala 01
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O€s, recepgoes e

reLacoes

momentos de convivéncia encontram
um ambiente preparado para acolher
Com a paisagem como cenario, 0 espago
transforma a hospitalidade em uma

pessoas com a mesma qualidade

que define o Martim.
extensao da experiéncia de trabalho.

constroemao
redbor ba mesa
Integrado ao Mirador e voltado para

0 Pargue Una, o espaco gourmet

fol concebido para receber encontros
que ultrapassam a rotina do escritorio.
Porque alguns encontros continuam
muito depois do fim da reunido.

7° anbar
GranbDes
TamBém se

Almogos, celebrag

68



70

7° anbar

Mirapor
Gourmet

O Horizonte
TamBém Faz
Parte pa
exPeriéncia
De TraBalLHar

Integrado ao espaco gourmet, o Mirador
oferece um espaco ao ar livre para
contemplacgao, descanso

e convivéncia. Com vista aberta para

o Parque, reline mesas para refeicoes,
dreas de permanéncia e uma paisagem
que convida a desacelerar.

Um lugar onde o trabalho
encontra novos ritmos e
a vista faz parte da experiéncia.

: L ST ¢ '.‘-g
RN T YR

il N

L--.d';""' "?I '._J‘FE..-'--' =

':’{ )‘f' 42‘ 2




Granpes
Ttrajetorias
S0

construipas
TODOS OS Dias

Toda empresa nasce de uma ideia. Cresce com
as escolhas que faz, com as pessoas que relne
€ com os lugares que decide ocupar.

O Martim nasce para fazer parte dessa historia.
Um edificio pensado para acompanhar diferentes
momentos de crescimento, integrado a um bairro
que acredita na forga dos encontros, da inovagao
e da construgédo coletiva da cidade.

A partir daqui, cada histdria passa a ser unica.
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Av. Cassiano Ricardo

FinaL 04
84,84m?

3°a0 6° AnDar v

Av. Cassiano Ricardo
70,41m?

86,38m?

FinaL 09 F-..
l. i

2° ANDar v

FinaL o1
88,59m?

Galeria

FinaL 04

86,38m?

Lounge, salas multiuso
e praga Cereré

FinaL 12
70,16m?

B saLasDbe70a8sm?2
1 SalLasS De 48 a 63 M?

Av. Cassiano Ricardo

8°a0 26° AnDar v

A TIPOLOGIa
® saLasDe 394 41Mm

@ Hall de entrada conectado a Av. Cassiano Ricardo e Rua Acalmada
@ Areas condominiais equipadas
7° ANDar v
Salas Sacada Balcido Av. Cassiano Ricardo
@ " 4]
kol FInaL 04 o]
& Salas de ; - < 2
g reuniso 84.84m EE 77,68m
(6] 6]
3 N
E e
Gourmet FinaL 03 FinaL 10
70,41m? 74,85m? 70,41m?
Galeria
Av. Cassiano Ricardo

Galeria

@ Estacionamento rotativo com gestao privada

27° AnDar v

Salas Cobertura
FinaL 04

87,75m?

@ Bicicletario

caracteristiCcas DO

empPreenbimento
@ Fachadacom floreiras que possuem

sistema de irrigacao automatizada
B Opcgodes diferenciadas de salas: com terragco, com sacada balcdo
ou salas cobertura com pé-direito ampliado
Mirador
Gourmet
FinaL 09
77.80m?
FinaL QS I
70,27m?

@ Ponto para ar-condicionado split

@ Forro rebaixado em gesso
@ Salas que possibilitam unificacao

@ Amplailuminagéo e ventilagdo naturais

comum a tobas
dS SalLas

Todas as plantas contam com possibilidade de unificagao
de salas, permitindo adaptar o espaco ideal a sua empresa.

PersonaLizacao
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SalLas ~— —= e ' Imagem sala final 04 com 84,84m?

Imagem sala cobertura 2704 com 87,75 m?

i_

Imagem sala cobertura 2709 com 77,80 m?

Imagem sala final 09 com 77,68m?



SalLa SalLa

84,84 IM? 77,68 M~?

2° Andar }

o
5

alf

3° g0 6° Andar }

DEeEEE
. m SaLas 70 a 88 M2

Planta baixa sala Planta baixa sala

final 04 com 84,84m? H.Il. 70,16 m? 207, 312, 412, 512, 612 final 09 com 77,68m?

70,27 m? Cobertura 2703
70,41 m? 3083, 403, 503, 603, 803, 903, 1003, 1103, 1203, 1303,
7° Andar Y 1408, 1503, 1603, 1703, 1803, 1903, 2003, 2103, 2203,

2303, 2403, 2503, 2603

.I I.. 70,41 m? Sacada Balc&o 703

74,74 m? Cobertura 2710
W ) 1 74,85 m? 810, 910, 1010, 1110, 1210, 1310, 1410, 1510, 1610, 1710, 1810,
i g — e | 5 1910, 2010, 2110, 2210, 2310, 2410, 2510, 2610
A . ¢ - 3 77,68 m?* 809, 909, 1009, 1109, 1209, 1309, 1409, 1509, 1609, 1709,
. 0 . 1809, 1909, 2009, 2109, 2209, 2309, 2409, 2509, 2609
*
8° a0 26° Andar Y 77,8 m? Cobertura 2709
84,84 m?* 304, 404, 504, 604, 804, 904, 1004, 1104, 1204, 1304,

1404, 1504, 1604, 1704, 1804, 1904, 2004, 2104, 2204,
2304, 2404, 2504, 2604

ooy | o4

84,84 m? Sacada Balcéo 704

86,38 m? 204, 309, 409, 509, 609
27° Andar Y *
87,75 m? Cobertura 2704
EF-.. 88,59 m? 201
Planta baixa sala sacada balcao 704 com b .-h Planta baixa sala cobertura
84,84 m? e sala cobertura 2704 com 87,75 m? *Unidades representadas nas plantas e imagens 2709 com 77,80m?
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Imagem salas 2705 e 2706 com areas de 63,81 m?e 63,95 m?
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Imagem salas finais 05 e 06 com areas de 63,81 m?e 63,88 m?
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SalLas

48 A 63 M?
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2° Andar - SalLas 48 a 63 M?
e

@ 48,78 m? 314, 414, 514, 614
E a 55,11 m? 302, 402, 502, 602, 802, 902, 1002,

@ 1102, 1202, 1302, 1402, 1502,
1602, 1702, 1802, 1902, 2002, 2102,

2202, 2302, 2402, 2502, 2602

3°a0 6° Andar P~ 5511m? SacadaBalcio | 702

.F-E- 55,11m? Cobertura 2702

l 59,24m? 313, 413, 513, 613
n n 63.73 m? 205, 310, 410, 510, 610

Imagem salas finais 05 e 06 com

areas de 63,81 m2 e 63,88 m2 7° Andar Y

63,80 m? 206, 311, 411, 511, 611

63,81 m?* 305, 405, 505, 605, 805, 905, 1005, 1105, 1205,
1305, 1405, 1505, 1605, 1705, 1805, 1905, 2005,

.F-E- 2105, 2205, 2305, 2405, 2505, 2605
1

63,81m? SacadaBalcao* | 705

63,81 m? Cobertura® 2705

63,88 m?* 306, 406, 506, 606, 806, 906, 1006, 1106,
1206, 1306, 1406, 1506, 1606, 1706, 1806, 1906,
2006, 2106, 2206, 2306, 2406, 2506, 2606

8° a0 26° Andar }

27° Andar Y

-F-E. *Unidades representadas nas plantas e imagens
1 .

63,88 m? SacadaBalcdo* | 706

:
63,95 m? Cobertura 2706

81,54 m? Terrago 209

85,10 m? Terrago 208

Planta baixa unidades de cobertura
2705/2706 e salas sacada balcao 705/706




Imagem salas cobertura 2707 e 2708 com area de 41,11 m?

SalLas

39 A 4111Y°

Imagem salas 202/203 e finais 07 e 08 com area de 41,04 m?
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Planta baixa salas finais 07 e 08
com area de 41,04 m?

Planta baixa salas cobertura
2707/2708 e salas sacada
balcdo 707/708

Sala

M1 M2

2° Andar W saLa

Sl
4
..

i

3°a0 6° Andar W

. EE
.l l

.
&

7° Andar '\

39,46 M?

Planta baixa sala
final 01 com 39,46 m?

8° a0 26° Andar Y 27° Andar Y

-lmlll- -IMII=.

i

saLas 39 a 41Im?
39,29 m? Cobertura 2701
39,46 m? Sacada Balcdo 701

39,46 m2* 301, 401, 501, 601, 801, 901, 1001, 1101, 1201, 1301, 1401, 1501, 1601, 1701, 1801, 1901, 2001, 2101, 2201, 2301, 2401, 2501, 2601

41,04 m?* 202, 203, 307, 308, 407, 408, 507, 508, 607, 608, 807, 808, 907, 908, 1007, 1008, 1107, 1108, 1207, 1208, 1307, 1308, 1407, 1408, 1507, 1508,
1607, 1608, 1707, 1708, 1807, 1808, 1907, 1908, 2007, 2008, 2107, 2108, 2207, 2208, 2307, 2308, 2407, 2408, 2507, 2508, 2607, 2608

41,04 m?* Sacada Balcgo 707,708

4111m2* Cobertura 2707.2708

*Unidades representadas nas plantas e imagens
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saLas
corporativas

SUGESTOES De UniFicacao

Op¢des com duas ou mais salas vizinhas, entregues

ja unificadas em um Unico espago corporativo. Um escritorio
amplo, um consultério completo ou a sede inteira de

uma empresa, no tamanho que o seu momento pede.

A escolha acontece na planta e a entrega vem pronta: 0 espago

nasce conforme a necessidade, sem obras depois da mudanca.

SUGEeStao be

uniFicacao 1

SaLas 1+2+3+4+5+6 400,44 M?

3° 30 6° e 8° a0 26° Andar V’

A

O

o suaesEéo De
uniFicacao 2

193,57M?* saLas 8+9+10

3030 6° e 8° a0 26° Andar f

o sue.esEéo De
uniFicacao 3

158,33 M?* salLas 3+4

3° 30 6° e 8° a0 26° Andar Y

[ B
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Av. Cassiano Ricardo

Terraco
AT.:499.26m? o

F

2° ANDar
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Terreo
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3°a0 6° ANDar v

Av. Cassiano Ricardo

7°ANDar v

Sala 34,89 m?
Balcéo 6,15 m?

Sala 34,90 m?
Balcéo 6,14 m?

Sala 57,75 m?
Balcéo 6,13 m?

Sala 57,68 m? Sala 6813 m?
Balcéo 6,13 m? Balcéo 16,71 m?

.Reun|a01
IAT.: 23,69m?

{ Reuniao2
§ AT: 29,28m? |

Sala 35,24 m?
Balcédo 4,22 m?

Sala 48,95 m?
Balcéo 6,16 m?

Sala 5531 m?
Balcéo 15,10 m?

®

‘i
mirabor
276,34m?

Galeria



80 a0 26° AnDar v 270 ANDAr v

Sala 60,03 m?
Balcao 17,77 m?

Sala 32,64 m?
Balcédo 8,47 m?

Sala 32,64 m?
Balcdo 8,47 m?

Sala 5548 m?
Balcdo 8,47 m?

Sala 55,34 m?

Balcdo 8,47 m?

Sala 67,61 m?
Balcdo 20,14 m?

ol O N B g

Sala ~54,30 m? . Sala 3345 m? | Sala 46,64 m? Sala 5326 m?
Balcédo 20,44m Balcdo 584 m?| Balcao 8,47 m? Balcéo 17,01 m?

Galeria Galeria



EM aLGuns
anos, o
Paroue una
Faraparte
Darotina
DA cibabe

Sera o lugar do almoco de sexta, da corrida de fim
de tarde, do encontro marcado no gramado da
Casa Una. O endereco para usar como referéncia,
que 0s visitantes fazem questao de conhecer.

Para a cidade, sera um novo capitulo. Para quem
trabalha no Martim, sera simplesmente a rotina
e o privilégio de té-lo visto nascer.
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Um novo
CaPITULO Para
Sao0 JOSse
DOS CampPOS

O Pargue Una S&o José dos Campos & um bairro completo,

feito para as pessoas. Com ruas vivas e seguras, fachadas ativas,
espagos de lazer de qualidade e manutengao constante do espago
publico, o bairro se tornara rapidamente um ponto de encontro

na cidade, gerando fluxo continuo no entorno da sua empresa.

Pensado para atender todas as necessidades locais,

0 bairro reune residéncias, escritorios, Comercio, Servigos,
lazer e natureza em uma Unica area compacta e caminhavel.
Um lugar onde a distancia do trabalho para o restaurante

€ a mesma que a do restaurante para o Parque.

Para quem vai trabalhar no Martim no dia a dia, isso

€ produtividade. Um almogo em menos de 5 minutos

a peé, uma reuniao ao ar livre ou um respiro perto do verde

no intervalo. Isso faz com que o bairro se torne um grande ima
de talentos, um lugar para produzir e aproveitar no seu ritmo.




O ParQue
central

extensao DO escritorio

Mirante

A menos de 100 metros da entrada
do Martim, o Parque Central sera um
dos espacos publicos mais completos
de Sao Jose dos Campos.

Gramapo
mirante

Parcao

Jarbim
D€ CHUvVa

Projetado pelo SWA Group, um dos mais respeitados
escritorios de arquitetura paisagistica do mundo, o
pargue redne gramado multifuncional, jardim de chuva,
bosque, academia ao ar livre, playground assinado pela
holandesa Carve, mirante com vista para a Serra da
Mantiqueira e a Casa Una como coragéo do bairro.

AreabDe
esSPOrtes

Gramabpao

Para o profissional do Martim, o parque é
extensao do escritorio. Para quem chega
de fora, € 0 argumento mais visivel de
que este enderego ¢ diferente.

casa
una
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INFraestrutura

EFiCiéncia e QuaLibabe
ursana Nnos DETaLHES

O Pargue Una foi projetado com rede elétrica subterranea,
gas encanado, infraestrutura completa de saneamento,
ciclovias integradas, ruas completas com iluminagéo
projetada e arborizagdo com espécies nativas, além

de um sistema de seguranga inteligente com 156
cameras, leitura automatica de placas, reconhecimento
de atividades suspeitas e integragao com o Centro

de Seguranca e Inteligéncia da prefeitura.

Entrada Parque
Rua Acalmada
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ASSOCiacao
De Bairro

A Associagdo de Bairro garante que toda a estrutura

do bairro seja mantida com o padrao que foi entregue.

Zeladoria, jardinagem, segurancga e agenda cultural:
custeados pelos proprietarios, geridos por quem
mora e trabalha no Parque.

Um bairro que tem 0 compromisso permanente
com a qualidade e manutengao dos espagos.

como
Funciona?

Por meio de uma contribuigdo de R$ 2/m? prevista nos contratos
de aquisi¢ao, a associacao viabiliza servigos de zeladoria, limpeza,
manutencao, seguranca e a programagao de atividades culturais
do Pargue Una.

Com base em acordos de cooperagao com orgaos publicos,

a associacao tambem podera atuar de forma complementar,
ampliando servigos e fortalecendo a gestdo compartilhada do
bairro. Um modelo que valoriza decisdes mais colaborativas,
participativas e conectadas as necessidades reais da comunidade.

seGcurancae
MoONItoramento

Monitoramento continuo por cameras e rondas com
equipes preparadas, contribuindo para uma rotina mais
tranquila e para a preservagéo dos espacos publicos e
privados. Uma presenca atenta e discreta, que reforca a
sensacao de cuidado e confianga no bairro.

Jarpinageme
ManNUTeENGao

Uma estrutura organizada pelos proprios moradores
para manter o Parque Una sempre bem cuidado,
agradavel e valorizado ao longo do tempo. Mais do que
gestao, € um compromisso coletivo com a qualidade
de vida e com o lugar que se escolheu para viver.

caLenpario
D€ ATiviDaDes

Uma programagao que ativa 0s espagos,
aproxima pessoas e fortalece o sentimento
de comunidade ao longo do ano.

Eventos culturais, experiéncias ao ar livre,
encontros e iniciativas para diferentes
publicos ajudam a manter o bairro vivo,
dindmico e conectado com quem vive e
frequenta o Parque Una.

Central de seguranga - Parque Una Uberlandia/MG

Jardinagem - Parque Una Pelotas/RS

Espetaculo de Natal - Parque Una Pelotas/RS
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10

IDeaLiza
cipDabes

Sediada em S&o Paulo, a Idealiza Cidades atua como
desenvolvedora de bairros planejados que se tornam
novos pontos de referéncia nas cidades brasileiras.

Cada projeto nasce de uma visao contemporanea
de urbanismo, integrando moradia, trabalho e lazer
em ambientes vivos, conectados e duradouros.

A empresa atua de forma completa, do
planejamento urbano as incorporagoes,
sendo também responsavel pelas torres
residenciais, comerciais e de uso misto
que dao forma e identidade a cada bairro.
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Parque Una Pelotas/RS



ParQue una
PELOTAS/RS

HUB COrPoOrativo

—
—

Lancado em 2015, o Parque Una Pelotas/RS foi o primeiro

bairro planejado desenvolvido pela Idealiza Cidades. —
I|I.h"""-l--.
Em apenas 10 anos, o bairro ja conta com 20 langamentos -
verticais, sendo 7 comerciais e 13 residenciais. ™ |
S~
Hub corporativo, uma nova centralidade para a cidade. —
Poucos anos apos a entrega do primeiro empreendimento wl“‘.h 2
comercial, 0 Parque Una se tornou um lugar atrativo i - -
para prestadores de servicos e escritorios de U™ -
pequenas a grandes empresas. Hoje o hub corporativo LS il i . — | It
do Parque Una Pelotas tornou-se uma nova : " L L1 LT s
centralidade e o numero de profissionais so cresce. II.I '.II “ i
'I' "' 4 JI T
" ;"w!" .«ullm BE
I | . Tl LA " o — . -
[ ' 5
! LT — -
| 11! " ]
o g, | 7. ® -
.II4 i el 1\ -
. i " -
unibapes o (L TR
resibencilals I
1.098 Entregues 326 Em obras -
saLas SR STy Lovies B \hi
. = 1 VIE | 1) ‘ i ‘
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603 Entregues 355 Em obras

LOjas Térreas

61 Entregues 16 Em obras

Incorroracoes

16 Entregues 4 Em obras

Pargue Una Pelotas/RS




Paroue una ol e Premiacoes

Além do reconhecimento local, o Parque Una Pelotas

3 e seus empreendimentos colecionam prémios
N nacionais e internacionais do setor.

| I GRI
Awarbs
A

Melhor Loteamento do Brasil
g

Edificio Flow Work - Parque Una Pelotas

( saint-Gosain

]i ASBEA

- 1° Jugar na categoria Projeto Residencial
com o empreendimento Flow Live
|

Prémio somos
cipape 2025

Com o empreendimento Inn

x= “"”!'”l tl-l ! ! P X r BHTIEELS | Master

imoBiLiario 2024

Melhor case de marketing com o edificio
Canto, um condominio galeria de arte.

HetEles
imoBiLidrio 2022

Melhor case de Marketing
com o edificio Vanguarda
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ParQue una
uBerLanbia/MG

Inspirado no sucesso do Parque Una Pelotas/RS,

o Pargue Una Uberlandia/MG foi concebido como
um espago completo de convivéncia, onde pessoas,
empresas, eventos e cultura se encontram desde

0S primeiros movimentos do bairro. Langado em
2021, ocupa uma area de 171 mil m?, ja soma 10
empreendimentos langados e tera suas

primeiras torres entregues em 2026.

unibabes
resipenciais

686 Em obras

satas
comerciais

357 Em obras

LOjas Térreas

24 Em obras

140 MiL M2

Em desenvolvimento, com
entregas a partir de 2026
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Parque Una Uberlandia/MG




Pa ro_ue U na Vista aérea Parque Premlagoes
s = O Pargue Una Uberlandia também € reconhecido
U B e r La. n D I a/ M G nacional e internacionalmente por especialistas

do setor, recebendo diversas premiacoes
j& Nos seus primeiros anos de vida.

= e

Floresta de Bolso®

.

| A'DESIGN
F Awarps 2023

Projeto Casa Una vencedor na categoria
arquitetura, construcao e design de estruturas.

frprmmem T

RETHINKING
THEe FUtTure 2025

Primeiro lugar na categoria Paisagismo.

Master
IMOBILIArio 2022

Melhor Solugao Urbanistica.

Master
IMOBILIArio 2024

Melhor case de comercializacao
com o empreendimento Coa.
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